Договор 

управления  многоквартирным домом 
г. Первоуральск 










             "    "                201 г.

        Общество с ограниченной ответственностью Объединенная Жилищная Компания «Первоуральское Ремонтное Предприятие», именуемое  в дальнейшем "Управляющая организация", в лице директора Котова Анатолия Алексеевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 
        Собственники помещений многоквартирного дома №       по ул.                                                 , в соответствии с лицом, указанном в разделе 9 настоящего договора, действующие(его) от своего имени и от имени Собственников жилого многоквартирного дома на основании документов о регистрации права собственности на занимаемое жилое помещение, именуемые далее "Собственник(и)" с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен в соответствии с ст. 162 Жилищного кодекса РФ и Постановлениями Правительства РФ № 354 от 06.05.2011 года, № 290 от 03.04.2013года. 
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми и обязательными для всех лиц, пользующихся помещениями многоквартирного дома - собственников, нанимателей, арендаторов и совместно с ними проживающих лиц.
1.3. Высший орган управления многоквартирным домом – общее собрание Собственников помещений. В перерывах между общими собраниями органом управления является Совет дома.
2. Предмет Договора

2.1. Цель настоящего договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном дом, а также предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в многоквартирном доме. 

2.2. Управляющая организация по заданию Собственника(ов) помещений в многоквартирном доме в течение согласованного срока за плату обязуется выполнять работы и оказывать услуги по управлению многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и пользующимися помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

Перечень работ и услуг, периодичность их выполнения, указаны в пп. 2.4. настоящего договора.  Вопросы проведения капитального ремонта многоквартирного дома регулируются сторонами в отдельным договоре, заключенным в соответствии с Жилищным кодексом РФ.
2.3. Состав общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется оказание услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, указаны в технической документации на многоквартирный дом.
2.4. Перечень основных и обязательных услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме включает:
2.4.1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома ( лифтов, вентиляционных каналов, систем отопления, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, мусоропроводов). Ремонт электропроводки в местах общего пользования (подвал, чердачное помещение, лестничные клетки, внешнее освещение). 
2.4.2. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание подъездов, мусоропроводов, подвала и придомовой территории:

2.4.2.1. При проведение технических осмотров и обходов (обследований):
а) устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации;

б) устранение незначительных неисправностей в системах отопления и горячего водоснабжения (регулировка кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, осмотр и очистка регулирующих кранов, вентилей, задвижек, и др.);

в) устранение незначительных неисправностей электротехнический устройств;

г) проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналов, частичный ремонт кровли;

д) проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления прокладки;

е) устранение причин возникновения течей воды, фекалий и подтоплений в подвале и подъездах.

2.4.2.2. При подготовки дома к эксплуатации в осенне-зимний период:
а) ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления;

б) восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальном помещении, ремонт кровли;

в) закрытие подвальных и чердачных слуховых окон;

г) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях;

д) ремонт, утепление и прочистка вентиляционных каналов;

е) подготовка паспорта готовности дома к эксплуатации в холодное время года;

2.4.2.3. Санитарное содержание придомовых территорий:

а) ремонтные работы и уборка в осенне-зимний период:

- подходов к подъездам, кровли, козырьков – по мере необходимости;
- посыпка песком подходов к подъездам - по мере необходимости;

- очистка от мусора придомовой территории в дни без снегопада – по мере необходимости;

- уборка контейнерных площадок - раз в сутки;

б) работы и уборка в весенне-летний период:

- очистка от мусора придомовой территории в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см – 1 раз в сутки;
- выкашивание газонов – 2 раза в сезон;

- уборка контейнерных площадок – 1 раз в сутки;

- придомовой территории в дни выпадения обильных осадков – 1 раз в двое-трое суток;

- побелка деревьев, озеленение – 1 раз в год.

2.4.2.4. Санитарное содержание лестничных клеток:
а) подметание лестничных площадок, маршей – 2 раза в месяц;

б) мытье лестничных площадок, маршей  - 2 раза в месяц, оконных рам и остеклений – 1 раз в год;

в) влажная протирка стен, дверей, шкафов для электросчетчиков – 1 раз в год, подоконников, перил, почтовых ящиков – 2 раза в год;

2.4.2.5. Технические осмотры состояния общего имущества дома (2 раза в год) с составлением актов при участии обеих сторон договора и планово-предупредительных ремонтов в соответствии с утвержденным планом графиком.

2.4.2.6. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы. 

2.5. Перечень обеспечения коммунальных услуг, услуг по техническому обслуживанию инженерных сетей, которые предоставляют 

Управляющая организация:
2.5.1. Бесперебойное обеспечение предоставления Собственнику(ам) коммунальных услуг (электроснабжения, теплоснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, вывоз ТБО).

2.5.2. Техническое обслуживание помещения(й) Собственника(ов) с выполнением следующих видов работ:

а) устранение засоров стояков и системы внутридомовой канализаци, происшедших не по вине Собственника(ов);

б) наладка и регулировка систем горячего водоснабжения и отопления с ликвидацией не прогревов, воздушных пробок промывка трубопроводов и отопительных батарей;

в) ликвидация протечек и других нарушений, произошедших не по вине Собственника(ов). 
3. Права и обязанности Сторон

3.1Управляющая организация обязана:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с выгодой и в интересах Собственника(ов), а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества дома, придомовой территории.

3.1.3. Осуществлять прием, хранение и передачу технической документации на многоквартирный дом и иных документов, предусмотренных Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 г. N 491. 

3.1.4. Готовить предложения по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме для их рассмотрения общим собранием собственников помещений .
Перечень, сроки, объемы, стоимость работ и услуг по настоящему договору ежегодно утверждается общим собранием собственников в порядке, установленном жилищным законодательством.
3.1.5. Осуществлять контроль за оказанием услуг (в т.ч. коммунальных услуг) и выполнением работ в многоквартирном доме исполнителями этих услуг и работ, в том числе документально оформлять  приемку таких услуг и работ, а также фактов выполнения услуг и работ ненадлежащего качества.
3.1.6. От своего имени и от имени Собственника осуществлять взаимодействие с органами государственной власти и органами местного самоуправления, ресурсоснабжающими и иными организациями  по вопросам, связанным с содержанием и эксплуатацией  многоквартирного дома, качества предоставления коммунальных услуг.
3.1.7. Предоставлять ежегодно в течение первого квартала текущего года собственникам помещений в многоквартирном доме отчетов о выполнении обязательств по настоящему договору за предыдущий год, а также размещать указанный отчет в системе электронной информации.
3.1.8. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 15 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя путем направления письменного ответа, телефонограммы либо электронного сообщения.
3.1.9. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийно-диспетчерских служб путем их указания на платежных документах, либо размещения объявлений в подъездах многоквартирного дома, либо опубликования на официальном сайте Жилищной компании.
3.1.10. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещению(ям) Собственника(ов), а также для установления факта не предоставления услуги или  предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества с направлением  уведомления в адрес ресурсоснабжающей организации.
3.1.11. Производить начисление платежей, выпуск и разноску расчетно-платежного документа(ов) (квитанции) не позднее 20 числа текущего месяца, контролировать своевременное внесение Собственниками помещений установленных обязательных платежей и принимать меры воздействия к должникам в соответствии с законодательством РФ.

3.1.12. Осуществлять иные обязательства, предусмотренные действующим законодательством. 
3.2. Управляющая организация имеет право:
3.2.1. Принимать от Собственника(ов) плату за управление по содержанию и ремонту жилья и территории. 
3.2.2. Взыскивать с должников сумму неплатежей,  в порядке, установленном действующим законодательством.

3.2.3. В случае производственной необходимости, по собственному усмотрению производить перераспределение денежных средств между статьями структуры платы за оказанные услуги.

3.2.4. Составлять акт о количестве фактически проживающих в помещении (квартире) граждан и нарушении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также исполнения обязательств по настоящему договору. 

3.2.5. В интересах собственников помещений использовать общее имущество дома, в том числе заключения договоров аренды.
3.2.6. Реализовывать иные права, предусмотренные действующим законодательством.
3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным по выполнение работ и оказание услуг по настоящему договору.

3.3.2. При неиспользовании помещения(й) в многоквартирном доме сообщать свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в случае аварийной ситуации.

3.3.3. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей, переустройство или перепланировку помещений без согласования в установленном порядке;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, а также дополнительные  секции приборов отопления;

в) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению;

г) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям, индивидуальным приборам учета, общедомовым приборам учета и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами места общего пользования дома, эвакуационные пути и помещения общего пользования;

д) не изменять проект схемы, увеличивать либо уменьшать диаметры трубопроводов горячего и холодного водоснабжения, водоотведения и теплоснабжения.

3.3.6. Обеспечивать доступ представителей  Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, индивидуальных приборов учета, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с  Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.7. Незамедлительно сообщать  Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме.

3.3.8. В период с 15 по 20 число каждого месяца предоставлять Управляющей организации показания индивидуальных приборов учета по телефону (3439) 22-88-05 либо через сайт Управляющей организации, либо нарочно.
3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией обязательств по договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации и другими нормативно-правовыми актами.

3.4.2. Требовать от  Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения своих обязанностей по настоящему Договору.

3.4.3. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора .

3.4.4. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/аренду.

3.4.5. По своему усмотрению заключать договоры с энергосервисными и специализированными организациями. 

4. Цена Договора и порядок расчетов

4.1. Цена договора определяется, как сумма платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, в соответствии с наличием конструктивных элементов многоквартирного дома, состава внутридомовых инженерных систем, наличия земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом. 

4.2. Плата за оказание услуг и выполнение работы по настоящему договору вносится ежемесячно на основании расчетных документов (квитанций) Управляющей организации  до 10 числа месяца, следующего за расчетным месяцем в адрес Управляющей организации. 
4.3. Неиспользование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещения и коммунальные услуги.

4.4. В случае изменения жилищного законодательства РФ, издания акта органа местного самоуправления либо изменения цены выполнения работ подрядных и специализированных организаций размер платы по настоящему договору может быть изменен в соответствии с финансово-экономическим обоснованием, путем направления уведомления не менее чем за 1 месяц. 

4.5. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон либо на основании письменного обращения Собственника.

5. Ответственность Сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. В случае оказания услуг и выполнения работ по настоящему договору, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации.
5.3.  Управляющая организация  несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

5.4.  Управляющая организация несет ответственность в части исполнения обязательств, принятых на себя по договору из понимания того, что границами эксплуатационной ответственности является внешняя стена дома (внешняя граница) и внешняя стена помещения (квартиры)  дома, за исключением элементов внутридомового инженерного оборудования. Окна квартир, балконы, лоджии, козырьки над балконами и лоджиями, радиаторы отопления, обогревательные элементы и иное личное оборудование принадлежат собственнику помещения (квартиры). 

5.5. Ответственность Управляющей организации возникает в случае, если Управляющая организация не выполнила обязательств, принятых на себя по договору, в сроки и в объемах, согласованных сторонами.

6. Условия и порядок расторжения договора

6.1. Договор может быть расторгнут:

- в одностороннем порядке по инициативе Общего собрания Собственников помещений дома в случае несоблюдения Управляющей организацией своих обязанностей с уведомлением об этом не позже чем за 1 месяц;

- в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации с уведомлением об этом не позже чем за 1 месяц, либо, если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению;

- по соглашению сторон и в случае ликвидации Управляющей организации, если не определен его правопреемник.

7. Срок действия Договора

7.1. Договор заключен сроком на два года.

7.2. Договор вступает в силу с момента утверждения общим собранием собственников помещений. 
7.3. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия такой Договор считается продленным (пролонгированным) на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.
* Неотъемлемой частью договора являются:

Приложение № 1. Перечень работ и обязательных услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

8. Реквизиты и подписи сторон

Жилищная компания :
	Наименование Управляющей организации :  ООО ОЖК «Первоуральское Ремонтное Предприятие» 

	Официальный сайт Управляющей организации: ojk-prp.ru

	ИНН / КПП
	ОГРН 
	ОКАТО
	ОКТМО
	ОКПО

	6684010439/668401001
	1136684005028
	65480000000
	65753000
	26302750

	Почтовый адрес: 
	г. Первоуральск, ул. Карбышева, стр.1, оф 1

	Расчетный счет/кор. счет:
	

	Наименование банка:
	ОАО «Уральский банк реконструкции и развития»

	Контактные телефоны:

	Офис: г.Первоуральск, ул. Карбышева, 1, оф. 1 
	(3439) 29-63-03, 29-63-02 (рабочие дни: пн-пят, с 9-00 до 18-00 часов)

	Офис: п.Билимбай, ул. Строителей, 45 
	(3439) 29-22-30 (рабочие дни: пн-пят, с 8-00 до 17-00 часов)

	Аварийно-диспетчерская служба 
	(3439) 29-11-53, 902-509-11-53 (круглосуточно) 

	Расчетный стол 
	(3439) 22-88-05 (автоответчик круглосуточно) 

	Директор 
	А.А.Котов


Собственники помещений дома 
	№ помещения
	ФИО (наименование)

собственника помещения
	Паспортные данные (место рождения, год рождения)

	Серия, № свидетельства о государственной регистрации права собственности (договор купли-продажи)
	Личная подпись 
Контактный телефон

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	



Приложение № 1.   Перечень работ и обязательных                         услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
N п/п
       Вид работы
                                                                                                                                                  Периодичность

                     Содержание помещения общего пользования

1.
Подметание полов во всех помещениях общего пользования 
                                                            1 раз в неделю

2.
Подметание полов кабины лифта и влажная уборка 
                                                                                          1 раз в неделю

3.
Влажная уборка полов в помещениях общего пользования 
                                                                           2 раза в месяц

4.
Протирка пыли с колпаков светильников, подоконников в помещениях общего пользования, обметание потолков 1                                                раз в год

5.
Мытье и протирка дверей и окон в помещениях общего пользования 
                                                               2 раза в год

6.
Уборка чердачного и подвального помещений 
                                                                                              1 раз в год

                     Уборка земельных участков многоквартирного дома

7.
Подметание земельного (асфальт, бетон) участка в летний период 
                                                            3 раза в неделю

8.
Уборка мусора с газона, очистка урн 
                                                                                                             ежедневно

9.
Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопада 
                                                                          3 раза в неделю

10.
Сдвижка и подметание снега при снегопаде 
                                                                                     при необходимости

11.
Стрижка газонов
                                                                                                                                                          2 раза в год

12.
Текущий ремонт детских и спортивных площадок, элементов благоустройства 
                                     1 раз в год

13.
Ликвидация наледи 
                                                                                                                                   при необходимости

14.
Сбрасывание снега с крыш, сбивание сосулек 
                                                                                       при необходимости

15.
Сбор, вывоз и захоронение твердых бытовых отходов 
                                                                                   ежедневно

16.
Содержание лифтов, включая наличие диспетчерской связи
по договору                                                          круглосуточно

                   Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

17.
Консервация системы центрального отопления 
                                                                                                 1 раз в год

18.
Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования 
                                           при необходимости

19.
Ремонт, регулировка и промывка систем центрального отопления, а также прочистка дымовентиляционных каналов                                        1 раз в год

                     Техосмотр и мелкий ремонт

20.
Техосмотр систем вентиляции, дымоудаления, электротехнических устройств 
                                      2 раза в год

21.
Аварийное обслуживание 
                                                                                                                                 постоянно

22.
Дератизация 
                                                                                                                                                                1 раз в год

23.
Дезинсекция 
                                                                                                                                                                1 раз в год

24.
Техосмотр и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода, канализации, теплоснабжения и электротехнических устройств 
                                                                                                                                               2 раза в год

25.
Техническое обслуживание внутридомового газового оборудования (ВДГО)
по договору

                      Ремонт общего имущества

26.
Восстановление (ремонт) дверей в помещениях общего пользования 
при необходимости

27.
Ремонт подъездов 
                                                                                                                                    при необходимости

28.
Устранение протечек и другой ремонт кровли 
                                                                                       при необходимости

29.
Герметизация, теплоизоляция межпанельных и иных швов
                                                                         при необходимости

30.
Восстановление (ремонт) отмостки 
                                                                                                       при необходимости

31.
Ремонт объектов внешнего благоустройства (подходы, тротуары)
                                                           при необходимости

32.
Ремонт, замена внутридомовых сетей холодного и горячего водоснабжения 
                                            при необходимости

33.
Ремонт, замена внутридомовых сетей канализации


                                                                                                                                                                                  при необходимости

34.
Ремонт внутридомового электрооборудования общего пользования 
                                                           при необходимости

35.
Ремонт оборудования, приборов и арматуры водопроводной сети общего пользования
                             при необходимости

36.
Ремонт балконных плит 
                                                                                                                                     при необходимости

37.
Ремонт несущих конструкций козырьков 
                                                                                                       при необходимости

38.
Управление многоквартирным домом
                                                                                                              постоянно

                        Содержание мусоропровода

39.
Профилактический осмотр мусоропроводов     
                                                                                               2 раза в месяц

40.
Удаление мусора из мусороприемных камер    
                                                                                                  ежедневно

41.
Уборка мусороприемных камер                
                                                                                                                 ежедневно

42.
Уборка загрузочных клапанов мусоропроводов 
                                                                                               1 раз в неделю

43.
Мойка сменных мусоросборников              
                                                                                                                  ежедневно

44.
Мойка нижней части ствола и шибера         

мусоропровода                              
                                                                                                                                                1 раз в месяц

45.
Очистка и дезинфекция всех элементов ствола

мусоропровода                              
                                                                                                                                                1 раз в месяц

46.
Дезинфекция и дезинсекция мусоросборника   
                                                                                                   1 раз в месяц

47.
Устранение засора                          
                                                                                                                            в течение суток

1

